Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MEVA HOME 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS: 0001175033
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Nieborowska 37/6, 80-034 Gdansk

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

5833538192

REGON, o ile taki posiada
54181453100000

Numer telefonu

+48 505 161 999

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@mevahome.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mevahome.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
. brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
. brak

Data rozpoczgcia
brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

rak
Adres bra

Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie i nie byto prowadzone

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

ul. Boréwkowa, Otomin, dziatka nr 92, 0011, OTOMIN

Deweloper informuje, ze dziatka nr 92 moze zosta¢ podzielona
geodezyjnie i prawnie, w zwigzku z jej czesciowym przeznaczeniem w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ulice
dojazdowa (64.KDD). W takim przypadku przedmiotem umowy
przenoszacej wlasnos¢ bedzie dziatka po odlaczeniu ww. czesci
przeznaczonej na ulice dojazdowa.

Nr ksiegi wieczystej

GD1G/00055692/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

wzmianka (DZ. KW./ GD1G / 4340/26 / 1 - 2026-01-19, 14:30:45 - WPIS
HIPOTEKI UMOWNEJ) dot. wpisu hipoteki umownej na rzecz Bank
Rumia Spétdzielczy z siedzibg w Rumii (KRS: 0000073381) do kwoty
6.908.392,50 zI na zabezpieczenie splaty kapitatu kredytu, odsetek,
odsetek od przeterminowanych naleznosci, oplat i prowizji oraz
kosztow postepowania egzekucyjnego: kredytu na przedsiewiecie
deweloperskie - finansowanie budowy 3 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinych dwulokalowych na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00055692/0

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie przedsiewzigcia deweloperskiego znajduja sie
nastepujace obiekty, ktory potencjalnie moga wplywaé na warunki
zycia mieszkancow przedsiewziecia deweloperskiego:

1. Droga szybkiego ruchu - Aleja Kazimierza Jagiellonczyka - mozliwa
ucigzliwos¢ dzwiekowa,

2. Zespot salonéw i serwiséw samochodowych Plichta - mozliwa
ucigzliwos¢ dzwiekowa,

3. Man Truck & Bus Center sp. z 0.0. - mozliwa ucigzliwos¢
dzwiekowa,

4. Zaklad Utylizacyjny sp. z 0.0. w Gdansku - mozliwa uciazliwos¢
zapachowa.

Zatacznik nr 3 stanowi szkic koncepcji zagospodarowania terenu
inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania - Uchwata nr XXXVI1/293/2010 z

przestrzennego dnia 27.04.2010 roku Rady Gminy

Kolbudy w sprawie uchwalenia

Miejscowy plan odbudowy miejscowego planu

zagospodarowania

Inne* przestrzennego dla obrebu
Otomin w gmienie Kolbudy
obejmujacego teren wzdtuz ul.
Konnej i Stonecznej wraz z
czescig obszaru objetego
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego
uchwalg nr VI/54/2003 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24 czerwca

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




2003 r. na granicy z Miastem
Gdanskiem;

- brak planu ogélnego gminy dla
terenu przedsiewziecia
deweloperskiego, jest w trakcie
procedowania,

- brak miejscowego planu
odbudowy dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

64.KDD i 50 MN - zabudowa
mieszkaniowa jednordzinna, w
czesci pod ulice dojazdowa - ul.
Borowkowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

50 MN - 0,5, 64.KDD - brak
parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

50 MN, 64.KDD - brak parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50 MN - 25%, 64.KDD - brak
parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

50 MN - dla garazy i budynkéw
gospodarczych - 5m, dla
pozostalej zabudowy - 11m,
64.KDD - brak parametru

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 MN - 50%, 64.KDD - brak
parametru

Minimalna liczba miejsc do parkowania

50 MN - minimum 2mp na
mieszkanie, 64.KDD - brak
parametru

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

50 MN: 8.1 co najmniej 20%
powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w pkt 6.3
preznaczy¢ pod zadrzewienia; 8.2
oragniczenie niwelacji wytacznie
do potrzeb zwigzanych z
realizacjg budynkow oraz
niezbednej obstugi
komunikacyjnej; 8.3 dopuszcza
sie biologiczne metody
przeciwdziatania erozji znoczy;
dopuszcza sie inne metody
przeciwdziatania erozji zboczy
pod warunkiem zamaskowania
zielenia; 8.4 wprowadzenie
gatunkow drzew i krzewwow
zgodnie z miejscowymi waunkami
siedliskowymi; 8.5 ksztaltowanie
bogatej zieleni przyulicznej
wzdtuz ulic Stonecznej (68.KDZ)
oraz Boréwkoej (64.KDD); 8.6
zielen do zachowania i
pielegnaciji, jak na rysunku planu,
8.7 zakaz realiacji: budynkoéw,
komunikacji kotowej, miejsc




postojowych, w obszarze, o
ktorym mowa w pkt 8.6; 8.8
zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych do
utwardzenia ciggow pieszych, w
obszarze, o ktérym mowa w pkt
8.6; 8.9 zachowanie istniejacych
zbiornikéw wodnych; 8.10
zachowanie instniejacyh rowow
odwadniajcych; dopuszcza sie
ktadki i przepusty; 8.11 teren
potenacjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi; ustala sie
koniecznos$¢ sporzadzenia
dokumentacji geotechnicznej i/lub
geologiczno-inzynierskiej,
obejmujacej zagadnienia
statecznosci zboacza; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob
zabezpieczenia gruntu przed
ruchami masowymi ziemi. 64.KDD
- odprowadzanie wéd opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

50.MN: 9.1 strefy ochrony débr
kultury - teren w czesci objety
strefa ochrony archeologicznej,
jak na rysunku planu; 9.2 zasady
kszataltowania struktury
przestrzennej - nie ustala sie; 9.3.
zasady ochrony obiektéw o
wartosciach kulturowych -
wszelkie dziatania inwesctycyjnne
(w tym prace ziemne) w strefie
ochrony archeologicznej, o ktorej
mowa w pkt 9.1, nalezy uzgodnic¢
z Pomorskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw w
Gdansku i zaopiniowac¢ przez
Muzeum Archeologiczne w
Gdansku.

64.KDD - nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie komunikacji




Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

50 MN: 13.1 dostepnos¢ drogowa
- od ulic w terenach 68.KDZ,
64.KDD, 66.KDD, 65.KDD, oraz
spoza granic planu; 13.2 parkingi
- do realizacji na terenie
inwestycji, zgodnie z § 4; 13.3
zaopatrzenie w wode - z sieci
wodociggowej; 13.4
odprowadzenie sciekéw - do
kanalizacji sanitarnej; 13.5 -
zagospodarowanie woéd
opadowych - zagospodarowanie
na terenie lub do ukiadu
odwadniajacego; 13.6
zaopatrzenie w energie
elektryczna - z sieci
elektroenergetycznej; 13.7
zaopatrzenie w gaz - z sieci
gazowej lub gaz bezprzewodowy;
13.8 zaopatrzenie w ciepto - z
niskoemisyjnych zrédel
lokalnnych lub z sieci
cieptowniczej; 13.9 gospodarka
odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

64.KDD - nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (50.MN); ulica
dojazdowa (64.KDD)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

50 MN - 0,5; 64.KDD - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50.MN - 25%; 64.KDD - nie
dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

50MN - dla garazy i budynkéw
gospodarczych - 5m, dla
pozostalej zabudowy - 11m;
64.KDD - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50MN - 50%; 64.KDD - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

50MN - minimum 2mp na
mieszkanie; 64.KDD - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




planu zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Czes¢ terenu w promieniu 1km od
terenu przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujaca sie w
Gminie Kolbudy znajduje sie w
obszarze obowigzywania:

1. uchwaly nr XXXVI1/293/2010 z
dnia 27.04.2010 roku Rady Gminy
Kolbudy w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu
Otomin w gmienie Kolbudy
obejmujgcego teren wzdtuz ul.
Konnej i Stonecznej wraz z
czescig obszaru objetego

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego
uchwalg nr VI/54/2003 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24 czerwca
2003 r. na granicy z Miastem
Gdanskiem.

2. uchwaty NR XXXII/311/17
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla péinocnej
czesci obrebu

Otomin w sasiedztwie obwodnicy
Tréjmiasta, gm. Kolbudy.

W ramach terenu uchwaty nr 1
opisanej wyzej, nastepujace
przeznaczenia w planie
miejscowym moga stanow¢
inwestycje, wskazane powyzej:
- KDE - teren drogi publicznej -
ulica ekspresowa

- KDZ - teren drogi publicznej -
ulica zbiorcza

- KDL - teren drogi publicznej -
ulica lokalna

- KDD - teren drogi publiczne;j -
ulica dojazdowa

- KDW - teren ulicy wewnetrznej
- W/Z - ujecie i stacja uzdatniania
wody oraz zielen

W ramach terenu uchwaty nr 2,
wskazanej powyzej nastepujace
przeznaczenia w planie
miejscowym moga stanowié
inwestycje, wskazane powyzej:

- KDE - teren drogi publicznej —
ulica ekspresowa.

- KDZ - teren drogi publicznej —
ulica zbiorcza.

- KDD - teren drogi publicznej —
ulica dojazdowa.

Dalsza czes¢ terenu w promieniu
1 km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego znajduje sie na
terenie miasta Gdanska - na
wschod i péinoc od terenu




przedsiewziecia deweloperskiego
i w tym obszarze obowigzuja
nastepujace plany miejscowe:

1. UCHWALA NR XIIl/257/19
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Kietpino Gérne
rejon ulic Mamuszki i Goplanskiej
w miescie Gdansku;

2. UCHWALA NR 1X/214/2003
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 maja 2003 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy
Goplanskiej i Obwodowej
Tréjmiasta w Kokoszkach w
miescie Gdansku;

3. UCHWALA NR LXVI/1715/23
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Kietpino Gérne
rejon ulicy Mamuszki i Obwodnicy
Zachodniej Trojmiasta w miescie
Gdansku;

4. UCHWALA NR VIII/139/07
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 marca 2007 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Szadétki — ulica
tzw. ,,Nowa Stezycka” w miescie
Gdansku;

5. UCHWALA NR LIV/1820/2006
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 31 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Szadétki rejon
ulic Stezyckiej i Lubowidzkiej w
miescie Gdansku;

6. Uchwata Nr XXVI11/819/2000
Rady Miasta Gdanska z dnia 26
pazdziernika 2000 roku




w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Szadétki-Zachéd
w rejonie ulic Przywidzkiej,
Jabtoniowej i Lubowidzkiej;

Lista planéw miejscowym w
promieniu 1km znajdujacych sie
na terenie miasta Gdanska wraz z
opisaniem przeznaczen
mogacych stanowi¢ inwestycje,
wskazane powyzej:

1. UCHWALA NR XIIl/257/19
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Kietpino Goérne rejon ulic
Mamuszki i Goplanskiej w miescie
Gdansku:

- 004-KD81- KD 81 teren ulicy
lokalnej — odcinek ulicy
Goplanskiej

- 005-KX - KX teren wydzielonego
ciagu pieszo-jezdnego

2. UCHWALA NR 1X/214/2003
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 maja 2003 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

rejonu ulicy Goplanskiej i
Obwodowej Trojmiasta w
Kokoszkach w miescie
Gdansku:

-009, 010 - Ulica lokalna L —
fragment, projektowana

- 011 - Ulica dojazdowa D,
projektowana

-012 - Ulica lokalna L,
projektowana

- 013 - Ciag pieszy

- 014 - Ulica lokalna L - ulica
Goplanska

- 015 - Ulica zbiorcza Z, odcinek
projektowanej tzw. Nowej
Gostynskiej




3. UCHWALA NR LXVI/1715/23
RADY MIASTA GDANSKA z dnia
31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Kietpino Gérne
rejon ulicy Mamuszki i Obwodnicy
Zachodniej Trojmiasta w miescie
Gdansku:

- 03-E -Przeznaczenie terenu: E -
Gléwny Punkt Zasilania ,,Jasien”
— projektowana stacja
transformatorowa 110/15 kV.

- 06-KD82 - KD82 — teren ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy
Mamuszki i odcinek ulicy
Stezyckiej

- 07-KD81 - KD81 — teren ulicy
lokalnej — odcinek ulicy
Charzykowskiej

- 08-KD80 - KD80 — teren ulicy
dojazdowej

- 09-KD84 - KD84 — teren ulicy
ekspresowej — fragment alei
Kazimierza Jagiellonczyka,
Obwodnicy Zachodniej Trojmiasta

4. UCHWALA NR VIII/139/07
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 marca 2007 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Szadétki — ulica
tzw. ,,Nowa Stezycka” w miescie
Gdansku:

-012, 013 — oswiata

- 015 - ulica ekspresowa S —
odcinek Obwodnicy Tréjmiasta,
drogi krajowej nr 6

- 016 - ulica zbiorcza , Z -
projektowana ulica tzw. ,Nowa
Stezycka”, odcinek

ulicy Stezyckiej

- 017 - ulica lokalna, L —
projektowana

- 018 - ulica projektowana, D —
projektowana

- 019 - ulica lokalna, L —
projektowana

- 020 - ulica dojazdowa, D —
projektowana




- 021- ulica dojazdowa, D —
odcinek ulicy Stezyckiej

- 022 - ulica zbiorcza , Z — odcinek
ulicy Lubowidzkiej

- 023 - ulica dojazdowa, D —
projektowana

-024 - ulica zbiorcza , Z -
projektowana tzw. ,,Nowa
Jabtoniowa”

- 025 - ulica zbiorcza, Z - odcinek
ulicy Jabtoniowej

- 026 - ulica dojazdowa, D —
odcinek ulicy Jabtoniowej

- 027 - ulica lokalna, L — odcinek
ulicy Leszczynowej

- 028 - ulica dojazdowa, D —
odcinek ulicy Stezyckiej

5. UCHWALA NR LIV/1820/2006
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 31 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Szadétki rejon
ulic Stezyckiej i Lubowidzkiej w
miescie Gdansku:

- KD84 - teren ulicy ekspresowej -
Obwodnica Tréjmiasta
(fragment drogi krajowej nr 6)

- KD82 - teren ulicy zbiorczej —
fragment ulicy Lubowidzkiej

- KDW - teren drogi wewnetrznej
- KD81 - teren ulicy lokalnej

- KX - teren wydzielonego ciggu
pieszo — jezdnego — fragment
ulicy Goszynskiej

6. Uchwata Nr XXVI11/819/2000
Rady Miasta Gdanska

z dnia 26 pazdziernika 2000 roku
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Szadotki-Zachéd w rejonie ulic
Przywidzkiej, Jabloniowej i
Lubowidzkiej:

- Strefa 53 — funkcje wydzielone
uciazliwe: Skladowisko odpadow
komunalnych, fgcznie z
lokalizacja obiektow do
intensywnej utylizacji odpadow




(sortownie, kompostownie,
pryzmy energetyczne i inne)

- Strefa 81 — drogi lokalne i
dojazdowe

- Strefa 82 — drogi zbiorcze

- Strefa 84 — droga ekspresowa

Ponadto, zgodnie z pismem nr
WPI-i1.1431.67.2025.BO z dnia
19.12.2025 roku Urzedu
Miejskiego w Gdansku: "W
promieniu 1km od dziatki nr 92,
obreb 0011 Otomin, Gmina
Kolbudy s3a realizowane i
planowane w szczegolnosci
inwestycje:

1. W ramach zadania "Budowa i
przebudowa drég lokalnych" trwa
opracowanie dokumentacji
projektowej dla budowy ul.
Lubowidzkiej i Potczynskiej w
Gdansku.

2. Przebudowa Wezta Szadélki -
trwa aktualizacja dokumentaciji
projektowej.

3. Nowa Jabloniowa - zostata
opracowana dokumentacja
projektowa, ztozono wniosek o
zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej.

Ponadto, zgodnie z pismem nr
GP.6724.5.18.2025.MM z dnia 16
stycznia 2026 roku Wéjta Gminy
Kolbudy: "W promieniu 1km od
terenu inwestycji Gmina Kolbudy
planuje budowe ul. Borowkowej
oraz ulicy Dziewiczej w
Otominie."

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z pismem nr
GP.6724.5.18.2025.MM z dnia 16
stycznia 2026 roku Wojta Gminy
Kolbudy: "W okresie ostatnich 10
lat w promieniu 1 km od
przedmiotowej dziatki nie wydano
zadnej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodrowania
terenu na terenie Gminy
Kolbudy."

W zakresie obszaru znajdujgcego
sie na terenie Miasta Gdanska,
rejestr decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania




terenu znajduje sie pod adresem:
https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-
publikacje/publikacja-decyzji-
wuia; po weryfkaciji, nie
odnotowano w nim decyzji
dotyczacych inwestycji w
zakresie, o ktérych mowa
powyzej.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem nr
GP.6724.5.18.2025.MM z dnia 16
stycznia 2026 roku Wéjta Gminy
Kolbudy: "W promieniu 1km od
dziatki nr 92 obreb Otoin gm.
Kolbudy Wéjt Giny Kolbudy w
okresie ostatnich 10 lat wydat
nastepujace decyzje o
srodowiskowych
uwarunkowaniach:

- znak 15.6220.4.2025 z dnia
06.06.2025 roku dla
przedsiewziecia ,,Przebudowie i
rozbudowie drogi gminnej tj. ulicy
Boréwkowej wraz z budowa
kanalizacji deszczowej,
oswietlenia ulicznego oraz
usunieciem kolizji z istniejaca
infrastrukturg w miejscowosci
Otomin, gmina Kolbudy, powiat
gdanski, wojewodztwo
pomorskie” planowanego do
realizacji w obrebie —
220403_2.0011 Otomin, gmina
Kolbudy na dziatkach: dz. nr 43/2,
22,99/3,99/4, 86/2, 97/2, 97/9,
971, 96/4, 95/6, 95/5, 95/3, 21/23,
95/4, 246, 92, 21/12, 93/29, 93/1,
93/9, 90/19, 21/9, 90/20, 93/21,
93/25, 93/27, 93/16, 93/18, 93/17,
93/19, 90/15, 90/14, 90/8, 90/10,
91/1, 85/5, 85/3, 94/1, 91/4, 94/6,
94/62, 89/2, 94/54, 94/55, 2741,
94/12, 94/60, 103”

- znak: WK.GK.6220.4.2016 z dnia
05.10.2016 roku dla
przedsiewziecia pn: "Budowa
sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicach Boréwkowej, Stonenczje,
Polnej, Dziewiczej i Konnej,
Otomin gm. Kolbudy"

W zakresie obszaru 1k od terenu
Przedsiewziecia Deweloperskigo
znajdujacego sie na terenie




Miasta Gdanska, rejestr decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach znajduje sie
pod adresem:
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/g
uest/home; jako organ wyday
wskaza¢ Prezydenta Miasta
Gdanska; po weryfkacji, nie
odnotowano w nim decyz;ji
dotyczacych inwestycji w
zakresie, o ktorych mowa
powyzej.

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem nr WPI-
11.1431.67.2025.BO z dnia
19.12.2025 roku Urzedu
Miejskiego w Gdansku: "W
promieniu 1km od dziatki nr 92,
obreb 0011 Otomin, Gmina
Kolbudy s3a realizowane i
planowane w szczegolnosci
inwestycje:

1. W ramach zadania "Budowa i
przebudowa droég lokalnych” trwa
opracowanie dokumentacji
projektowej dla budowy ul.
Lubowidzkiej i Potczynskiej w
Gdansku.

2. Przebudowa Wezta Szadékki -
trwa aktualizacja dokumentacji
projektowej, ztozono wniosek o
wydanie decyzji ZRID.

3. Nowa Jabtoniowa - zostata
opracowana dokumentacja
projektowa, ztozono wniosek o
zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej.

Zgodnie z pismem nr
GP.6724.5.18.2025.MM z dnia 16
stycznia 2026 roku Wéjta Gminy
Kolbudy: "W promieniu 1km od
terenu inwestycji Gmina Kolbudy
planuje budowe ul. Borowkowej




oraz ulicy Dziewiczej w

Otominie."
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej (brak
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone ket nie*
Numer pozwolenia na budowg Decyzja nr 796/2025 z dnia 21.08.2025 roku Starosty Gdanskiego,

oraz nazwa organu, ktory je wydal |Nr pozwolenia na budowe AB.6740.513.2025.DP z dnia 21.08.2025r .
Pozwolenie na budowe stato sie ostateczne w dniu : 25.08.2025r.0Organ
wydajacy decyzje: Starosta Gdanski

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji  [nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Planowany termin rozpoczecia roboét: 30.09.2025r
i zakoficzenia robot budowlanych | Planowany termin zakonczenia robét: 30.12.2026r

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw 3
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkoéw 9,7m

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona po jego
uzytkowej lokalu mieszkalnego wybudowaniu na podstawie inwentaryzacji powykonawczej.
albo domu jednorodzinnego Do obliczenia powierzchni zastosowanie znajdzie norma PN-ISO

9836:2022-07 i Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609).

Zamierzony sposob i1 procentowy Rodzaj posiadanych srodkow finansowych | 27,44 % $rodkéw wilasnych.
udziatl Zrédet finansowania — kredyt, $rodki wtasne, inne 72,56 % srodkéw pochodzacych z
przedsigwzigcia deweloperskiego

o . uzyskanego kredytu
Iub zadania inwestycyjnego

inwestycyjnego na

podstawie umowy o kredyt na
finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego nr

462/K0O/2025/RD
W nastepujgcych instytucjach Bank Rumia Spotdzielczy z
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku siedzibg w Rumii (KRS:
kredytu) 0000073381)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1) Bank Rumia Spétdzielczy prowadzacy ww. mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wpflaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy,

2) Bank na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych
wptlatach i wypltatach,

3) prawo wypowiedzenia ww. umowy przystuguje wylacznie
Bankowi i tylko z waznych powodoéw,

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek,

5) Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczes$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, a w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie,
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca,

6) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
tego przedsiewziecia, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, co
najmniej w zakresie okreslonym w art. 17 Ustawy,

7) w razie ogtoszenia upadtosci Dewelopera majg zastosowanie
odpowiednie przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz.U. tj. z 2020 r., poz. 1228, z pézn. zm.).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumii (KRS: 0000073381)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

a) etap | — Zakup Gruntu, wykonanie projektu zabudowy,
uzyskanie pozwolenia na budowe, budowa strony internetowej,
przygotowanie dziatan marketingowych, uzyskanie uzgodnien
przytaczy, przygotowanie terenu budowy, prace ziemne; (24%
kosztow) — planowany termin ukonczenia do 30 pazdziernika 2025
roku,

b) etap Il — Prace ziemne. Wykonanie stanu zerowego:
przygotowanie ptyt fundamentowych budynku 1,2,3, wraz z niezbedna
izolacja . Parter budynkéw 1,2,3:murowanie scian nosnych poziomu
zero, wykonanie stropu nad parterem wraz ze zbrojeniem, wykonanie
schodéw zelbetowych, wykonanie murowania scian nosnych pietra,
Belki, stupy i zbrojenie wiencéow zelbetowych i nadprozy budynkow
1,2,3, wykonanie scian dzialowych parteru budynkoéw 1, 2, wykonanie

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




wiezby dachowej budynkow 2,3(20% kosztow) — planowany termin
ukonczenia do 27 lutego 2026 roku,

c) etap lll — $ciany dziatlowe parteru budynku 3, sciany dziatowe
pietra budynkéw 1,2,3, wiezba budynku 1, montaz pokrycia dachu
wraz z oknami potaciowymi budynkéw 1,2,3 w 90% (bez niektérych
obrébek wykonczeniowych), stolarka okienna budynkow (bez
osprzetu) 1,2,3; instalacje wewnetrzne elektryczne bez uzbrojenia
rozdzielni i bialego osprzetu (70%) budynkéw 1,2,3, wewnetrzne
instalacje wodno-kanalizacyjne budynkoéw 1,2,3, tynki gipsowe
budynkow 2,3, bramy garazowe budynki 1,2,3, elewacje tynkowane i
ryflowane budynkéw 2,3 — 70% (bez wyprawy tynkarskiej, paneli
ryflowanych), przepierzenia aluminiowe budynkéw 2,3, umowa
drogowa (23% kosztéw) — planowany termin zakonczenia 30 maja
2026 roku,

d) etap IV - tynki gipsowe budynku 1, instalacja wentylacji
mechanicznej w zakresie rozprowadzenia kanaldw na stropie pietra
budynki 1,2,3, Instalacja co — rurki ogrzewania podtogowego budynki
1,2,3, posadzki cementowe budynki 2, 3, elewacje tynkowane oraz
ryflowane budynkéw 2,3 — 100% , elewacja z blachy na rgbek 100%
budynkow 2,3, podbitki budynkow 2,3 — 100%, elewacje tynkowane i
ryflowane budynek 1 — 70% (bez wyprawy tynkarskiej, paneli
ryflowanych), elewacja z blachy na ragbek budynek 1,2, 3,
przepierzenia aluminiowe budynek 1, instalacje zewnetrzne elektryki
z oswietleniem terenu 50% (12% kosztéw) — planowany termin
ukonczenia 30 lipca 2026 roku,

e) etap V - elewacje tynkowane oraz ryflowane budynek 1 — 100%
, podbitka budynek 1 — 100%, elewacja drewniana budynki 1,2,3,
Instalacja wentylacji mechanicznej w zakresie rozprowadzenia
kanatéw pod jetkami na pietrze budynki 1,2,3, posadzki cementowe
budynku 1; Izolacja poddasza budynki 1,2,3; drzwi wejsciowe —
budynek 1,2,3 ; instalacje zewnetrzne wod-kan 40%, (11% kosztow) —
planowany termin ukonczenia 30 wrzesnia 2026 roku,

f) etap VI — Sufity GK nad pietrem i skosy dachu budynki 1,2,3;
wyposazenie kottowni w jednostki centralne wentylacji mechanicznej
z odzyskiem ciepta /rekuperatory/ Zagospodarowanie terenu:
wykonanie dojazdéw, chodnikéw, ogrodzen , zieleni, wiaty
Smietnikowej, bramy wjazdowej, instalacje zewnetrzne elektryki z
oswietleniem terenu 100%, instalacje zewnetrzne wod-kan 100%,
instalacje zewnetrzne deszczowe z ogrodem deszczowym.
Zakonczenie budowy (10% kosztéw) — planowany termin ukonczenia
30 grudnia 2026 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1) 85 ust. 1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie
trwania niniejszej umowy, Cena okreslona w §4 ust. 1 niniejszej umowy
ulegnie zmianie stosownie do skutkéw tych zmian. 2. Deweloper
zawiadomi Nabywce listem poleconym o zmianie ceny, w terminie do 14
(czternastu) dni od daty wejscia w zycie zmiany stawki podatku VAT.3.
Nabywca, jesli nie wyrazi on zgody na zmiane ceny, bedzie uprawniony
do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania informacji o zmianie ceny, lecz nie pdzniej niz do dnia
30 marca 2027 roku.

2) §3 ust 4. Strony niniejszej umowy dopuszczajg mozliwos¢ zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego powstatej z przyczyn
architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych, to jest zwiekszenie
lub zmniejszenie tej powierzchni o nie wiecej niz 2% (dwa procent)




powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni przyjetej w projekcie
budowlanym, przy czym rdzinica w powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, w granicach okreslonej wyzej tolerancji, nie bedzie
stanowita o niezgodnosci lokalu z uzgodnionym przedmiotem umowy.
Zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, to jest zwiekszenie
lub zmniejszenie tej powierzchni skutkowaé bedzie korektg Ceny
poprzez odpowiednie pomniejszenie lub powiekszenie Ceny a ponadto
w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy powierzchnig projektowang
a ostateczng powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego ustalong w
sposéb, o ktéorym mowa w ust. 3 powyzej, przekraczajacej +/- 2 %
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy poprzez ztozenie Deweloperowi
stosownego oswiadczenia w terminie 30 (trzydziesci) dni od powziecia
informacji o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego,
lecz nie pdzniej niz do dnia 30 marca 2027 roku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 9 1. Poza przypadkami wskazanymi powyzej w niniejszej
umowie Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw wskazanych
w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i
art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacjami o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza
umowe, sa hiezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto niniejszg umowe, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce Lokalu w
terminie wynikajacym z tej umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowa, w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
tym przepisem,




10)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej Lokalu Mieszkalnego, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2, W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5)
powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej,
Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od umowy po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej,
przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

7. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w
przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza
o ponad 2% (dwa procent). Prawo odstapienia nie przystuguje
Nabywcy w przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian
lokatorskich wprowadzonych na jego zlecenie. Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powzigcia informacji o ostatecznej
powierzchni Lokalu Mieszkalnego.

8. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w
przypadku zwigkszenia sie¢ Ceny w zwigzku ze zwigkszeniem si¢
rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego.
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powziecia informacji o ostatecznej
powierzchni Lokalu Mieszkalnego.

9. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w
przypadku zwiekszenia sie¢ Ceny w zwigzku z podwyzszeniem
stawki podatku od towarow i ustug (VAT). Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o
zwiekszeniu Ceny z powodu podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT).

10. Oswiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy wymaga
zachowania formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i powinno by¢ doreczone osobiscie lub wystane
listem poleconym na adres drugiej Strony wskazany w tej
umowie.




1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.
12. Dla swojej skutecznosci oswiadczenie Nabywcy o
odstapieniu od niniejszej umowy musi zawiera¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci przedmiotu
umowy, zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Brak takiego oswiadczenia, powoduje, ze
odstapienie jest bezskuteczne.

13. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania umowy przenoszacej wkasnosé¢ Lokalu pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych w ust. 13, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢, w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy,
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Nabywca udziela Deweloperowi
petnomocnictwa do wyrazenia w imieniu Nabywcy zgody na
wykreslenie roszczen z dziatu lll ksiegi wieczystej numer
GD1G/00055692/0, ksiegi wieczystej zatozonej dla Lokalu i innych
wspotobcigzonych wyodrebnionych z tejze ksiegi, przy czym
petnomocnictwo niniejsze wchodzi w zycie z dniem ztozenia
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy przez Nabywce
lub Dewelopera.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie przepisu art. 43
Ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze Stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od tej
umowy oraz innych dokumentoéw, o ktérych mowa w Umowie
rachunku powierniczego. W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej, innego niz na podstawie przepisu art. 43 Ustawy,
Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

16. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktéorych mowa powyzej oraz innych
dokumentoéw, o ktérych mowa w Umowie rachunku
powierniczego.

17. Deweloper zobowiazuje sie niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki




wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, Iub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spéiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomos$ci wraz

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [Bank Rumia Spoldzielezy z siedzibg w Rumii (KRS: 0000073381),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Bank Rumia Spoéldzielczy z siedziba w Rumii
(KRS: 0000073381),

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zitotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— [Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumii (KRS: 0000073381) korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Deweloper posiada zgode wierzyciela hioptecznego - Banku Rumia Spotdzielczego z siedzibg w Rumii z dnia 16.01.2026 na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywece.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:// www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Wedlug standardéw wykonczenia
stanowigcych zalacznik do
niniejszego prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Wedlug standardéw wykonczenia
stanowigcych zatacznik do
niniejszego prospektu
informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce w garazu i 1 miejsce
postojowe przed budynkiem

Dostepne media w budynku

Wedtug standardéw wykonczenia
stanowigcych zatacznik do
niniejszego prospektu
informacyjnego.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej
zapewniono poprzez zjazd z drogi
gminnej — ul. Boréwkowej, zgodnie z
decyzja lokalizacji zjazdu




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.03.2027

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.03.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).




Zatacznik 3 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci) - Czes¢ B

Legenda
Bufor o promieniu 1000m od granicy Nieruchomosci
kObszar nieruchomosci

o Wybrane obiekty, ktére potencjalnie moga wptywacé na
warunki zycia

Droga szybkiego ruchu — Aleja Kazimierza Jagiellonczyka
Zespot salondw i serwisdw samochodowych Plichta
MAN Truck & Bus Center Sp. z o.0.

Zaktad Utylizacyjny Sp. z 0.0. w Gdansku

PN~




